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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Férvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frin det gingna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen &r om bostadsrittsféreningen ar dkta eller oikta eftersom det

senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrikningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksd se var foreningens intikter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden pa en ging, utan fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebir
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrikningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna frin képet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning
ar det alltid rikenskapsdrets sista dag. I balansrikningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. T en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhillsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrikning r alltid
tillgAngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som ir "balansen” i
balansrikning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga ganger siger
kassaflodesanalysen mer én resultatrikningen. Hir kan man utlisa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under éret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrin/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. For att du som liser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten. Hir kan man till exempel f3 information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de &r, vilken rinta
de har och nir det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansridkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus |
uppléta bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Bostadsrittsforeningen registrerades 1998-12-17 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan
registrerades 2000-10-31. Foreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2000-10-31.

Site
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en akta

bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Morkullan 19.

Foreningens fastighet bestar av 2 flerbostadshus pa adress Valhallavigen 40-42, 114 22 Stockholm.
Fastigheten byggdes 1908 och har virdedr 1985. Den totala byggnadsytan uppgr till 2039 kvm, varav 1814
kvm utgor ligenhetsyta och 348 kvm lokalyta.

Lagenhetsfordelning:

1 st 1 rum och kok

13 st 2 rum och kék

6 st 3 rum och kok

4 st 4 rum och kok

Av dessa ligenheter dr 23 upplatna med bostadsritt och 1 med hyresritt.

Foreningen har 3 uthyrda lokaler. Féreningen ér frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Forsdkring
Forsakring till fullvirde har foreningen tecknat hos Brandkontoret.
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Styrelsens sammansdttning

Ingalill S6derberg Ordférande
Eva Anette Richnau Ledamot
Anna Sievers Ledamot
Teresa Straberg Ledamot
Henrik Hultberg Ledamot
Faraz Hashemzadeh Bayegi ~ Suppleant
Joanna Thelander Suppleant
Valberedning

Eva Ahlstrand och Kristina Lundeberg.

Firmateckning

Féreningens firma har tecknats av tva ledaméter i férening.

Revisorer

Richard Nygren  Auktoriserad revisor ~ Crowe Osborne AB

Sammantriden och styrelsemoten

Arsredovisning 2022

Ordinarie féreningsstimma holls 2022-06-16. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollforda

sammantraden.

Utforda historiska underhdll

2022
2022
2022
2022
2020
2019
2019
2019
2019
2019
2019
2018
2015
2014

Rengéring av viggar och golv i entré och tvittstuga

Totalrenovering av foreningens tva hissar

Kontroll av underhllsbehov avlopp och tak. Mindre atgirder genomforda 2022.
Mindre dtgard i forrad i killare for att forebygga fukt.

Ventilbyten i killare

Inredning av gym

Ombyggnation av cykelrum

Utredning av gardsbjilklaget

Byte och reparation av lickande ror
Om- och tillbyggnad av kallarférrad
Renovering av ytskikt i lokal
Byggnation av balkonger pa gardshuset
Eénsterrenovering

Renovering av pannrum
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2011  Fjarrvarmeanlaggningen byttes

2011  Foreningen anslots till fiberndtverket
2010  Taket pd gardshuset malades om
2010  Pergola byggdes pa garden

2009  Renovering av killare

Planerade underhdil

2023  Lagning av hal i fasad gathus

2023  Byte av dorrar till fastighetens tre lokaler

2023 Mindre dtgird for byte av vitvaror hos hyresgist
2023  Ventilationsatgarder enligt OVK-besiktning

Avtal med leverantirer

Ekonomisk forvaltning  Simpleko AB
Driftia férvaltning AB  Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel

Ovrig verksamhetsinformation
En 6versyn av fastigheten, vilken gjordes i samband med byte av teknisk forvaltare vid arsskiftet 2013/2014,

anvinds som underlag for de underhéllsitgirder som utférts och planeras.

Foreningen ér idag medlemmar i Fastighetsdgarna.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Foreningens resultat for 2022 ér en forlust.

I resultatet f6r &r 2022 ingér avskrivningar. Avskrivningar r en bokfdringsmissig virdeminskning av
foreningens fastighet och den posten péaverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av
lan och upplatelser har féreningen ett negativt kassafléde. I kassaflddesanalysen aterfinns mer information
om arets likviditetsflode.

Foreningen tog i samband med totalrenovering av de tvé hissarna under 2022 upp ett nytt lan om 1Mkr.

Under dret avslutades hyresavtal med en av foreningens lokalhyresgister och lokalen stod ett halvar outhyrd
tills hyresavtal tecknats med ny hyresgist fran 1 december 2022.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 34 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och
avgiende medlemmar under aret var 7. Vid rikenskapsarets slut fanns det 33 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 5 overlatelser.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 1401860 1480996 1357254 1385193
Resultat efter fin. poster -1628 761 47 179 52 241 -88 024
Soliditet, % 74 77 77 78
Yttre fond 2444408 2200307 1956206 1712105
Taxeringsvarde 92110000 81367000 81367000 81 367000
Bostadsyta, kvm 1814 1814 1814 1814
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 508 508 508 508
Lén per kvin bostadsyta, kr 4034 3483 3483 3483
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,42 0,71 1,04 1,04
Belaningsgrad, % 24,73 21,21 21,07 21,10

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark

Férandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 drs resultat  Ovriga poster  2022-12-31
Insatser 23273342 - - 23273342
Upplatelseavgifter 4 069 770 - - 4 069 770
Fond, yttre underhall 2 200 307 = 244101 2 444 408
Direkt kapitaltillskott 292 260 - = 292 260
Balanserat resultat -6 077 183 47 179 -244 101 -6 274 105
Arets resultat 47 179 -47 179 -1 628 761 -1628 761
Eget kapital 23 805 675 0 -1628761 22176914
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -6 274 105
Arets resultat -1628 761
Totalt -7 902 866

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
R ing fond for
eservering fond for yttre e
underhill
Att fran yttre fond i ansprik ta -1 359 594
Balanseras i ny rakning -6 819 602
-7 902 866

Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

2022-01-01 - 2021-01-01 -

Not

2022-12-31 2021-12-31
Réorelseintikter 2
Nettoomséttning 1401 860 1472216
Rorelseintikter 2 8 780
Summa rorelseintikter 1 401 862 1 480 996
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -2517 423 -971 262
Ovriga externa kostnader 7 -301 154 -133 700
Personalkostnader 8 91 617 -65 711
Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar -215 844 -215 844
Summa rorelsekostnader -2 942 804 -1386 517
RORELSERESULTAT -1 540 942 94 479
Finansiella poster
Ranteintikter och liknande resultatposter 9328 0
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -97 147 -47 300
Summa finansiella poster -87 819 -47 300
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1628 761 47 179
ARETS RESULTAT -1 628 761 47 179
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Balansrakning

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnad och mark 10 29599 038 29795622
Maskiner och inventarier 11 95 109 114 369
Summa materiella anliggningstillgdngar 29694147 29909 991
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 29 694 147 29909 991
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 45921 37 031
Ovriga fordringar 12 113 906 122172
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 45 463 41 535
Summa kortfristiga fordringar 205 290 200 738
Kassa och bank
Kassa och bank 209 930 721 342
Summa kassa och bank 209 930 721 342
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 415 220 922 080
SUMMA TILLGANGAR 30109367 30832071
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Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 27 635372 27 635372
Fond for yttre underhall 2 444 408 2200 307
Summa bundet eget kapital 30 079 780 29 835679
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 274 105 -6 077 183
Arets resultat -1628 761 47179
Summa fritt eget kapital -7 902 866 -6 030 004
SUMMA EGET KAPITAL 22176914 23 805 675
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 3091 144 2091 144
Ovriga langfristiga skulder 40 026 37 800
Summa langfristiga skulder 3131170 2128944
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4227 296 4227 296
Leverantorsskulder 104 659 79 839
Skatteskulder 216 242 216 652
Ovriga kortfristiga skulder 23 484 18 589
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15 229 602 355076
Summa kortfristiga skulder 4 801 283 4 897 452
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 109 367 30832071
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2022

2022-01-01-  2021-01-01 -

2022-12-31 2021-12-31
Likvida medel vid arets bérjan 721 342 483 501
Resultat efter finansiella poster -1628 761 47 179
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Utrangering anliggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 215 844 215 865
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran l6pande verksamhet -1412917 263 044
Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -4 552 -555
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -96 169 -24 647
Kassaflode efter forindringar i rérelsekapital -1513 638 237 842
Investeringar
Finansiella placeringar 0
Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar 0 0
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder 1002 226 0
Kassaflode frin finansieringsverksamhet 1002 226 0
Arets kassaflode -511 412 237 842
Likvida medel vid arets slut 209930 721342
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Morkullan 19 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allmanna rdd 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgdngar _
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livslangd av tillgingen.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-10 %

Installationer 10 %

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgingar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdingen pa
balansdagen har ett lagre virde an anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestdr av en avgift pa 1 519 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter 2022 2021
e e - o ocs e
Hyresintékter, lokaler 436 953 509 000
Pant- och &verlatelseavgifter 1691 0
Arsavgifter, bostider 895 248 895 248
Ovriga intikter 2 8780
e FTT " ——
Not 3, Fastighetsskotsel 2022 2021
ﬁ.eSikming, e oo .
Fastighetsskotsel 71 689 70092
Snoskottning 23434 36 069
Stiadning 86 309 69 780
Tradgéardsarbete 11 365 2639
Summa . 242843 202313
Not 4, Reparationer 2022 2021
F@fsakringsskador oles s
Planerat underhall hissar 1359 594 0
Reparationer och underhall bostidder 57 520 18 937
Reparationer och underhall gemensamma utrymmen 61 626 15118
Reparationer och underhall hissar 10 655 22 495
Reparationer och underhall installationer 20 464 16 748
Reparationer och underhall lokaler 2530 24 757
s it Lot o061y
Not 5, Taxebundna kostnader 2022 2021
Fastighetsel 72537 50041
Sophidmtning 84 256 83123
Uppvirmning 263 587 259 281
Vatten 25 880 63 442
—— werco 155 887
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Not 6, Ovriga driftskostnader 2022 2021
g e s o,
Fastighetsforsakringar 23105 21588
Fastighetsskatt 107 556 108 686
Summa “““““ 214 009 2i.2 445
Not 7, Ovriga externa kostnader 2022 2021
Ekonomisk forvaltning 19877 53358
Forbrukningsmaterial 15358 2918
Juristkostnader 82270 28 185
Konsultkostnader 17 297 0
Revisionsarvoden 20 635 15780
Serviceavgift Brf organisation 5059 4 934
Ovriga forvaltningskostnader 110 657 28 524
S : e s gy 301 154 133700
Not 8, Personalkostnader 2022 2021
— ,avgifter ................................................................................................................................. el ——
Styrelsearvoden -69 000 50 001
Summa o -91 617 65711
Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021
s T I o5 o1 16 895
Ovriga rantekostnader 356 402
Sun{ma 97 147:« 47 300
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Not 10, Byggnad och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 31259 864 31 259 864
Arets inkop 0 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde 31 259 864 31 259 864
Ingaende ackumulerad avskrivning -1464 242 -1267 637
Arets avskrivning -196 584 -196 605
Utgdende ackumulerad avskrivning _1 660 826 _1 464 242
Utgdende restvirde enligt plan 29599 038 29 795 622
I utgdende restvirde ingdr mark med 11136 931 11136 931
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 28 842 000 27 697 000
Taxeringsvirde mark 63 268 000 53 670 000
Summa 92110 000 81 367 000
Not 11, Maskiner och inventarier 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 192592 192 592
Inkép 0 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvéirde 192 592 192 592
Ingdende ackumulerad avskrivning -78 223 -58 963
Avskrivningar -19 260 -19 260
Utgdende ackumulerad avskrivning 97 483 _78 223
Not 12, Ovriga fordringar 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 113 906 122 112
Ovriga fordringar 0 60
Summa 113 906 122172
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Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2022-12-31 2021-12-31
Brédband - - 18 000 a 16 992
Forsakringspremier 3 899 3635
Forvaltning 12 308 11 650
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 256 9258
s = § 45 463 1535
Not 14, Skulder till Villkorsédndringsdag Rintesats Skuld
kreditinstitut 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
SEB 2023-11-28 311% 2113648 2113648
SEB 2023-11-28 3,11% 2113648 2113648
SEB 2024-07-28 082% 2091144 2091 144
SEB 2029-03-28 2,52 % 1000000 0
Summa B 7318440 6318440
Varav kortfristig del 4227296

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nista rikenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 15, Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2022-12-31 2021-12-31
Arvoden och sociala avgifter | 0 123 535
El 8633 7 888
Forutbetalda avgifter/hyror 128 538 151 627
Stidning 5 860 5815
Uppvirmning 41 448 42 965
Utgiftsrantor 4752 1396
Vatten 11 538 10 597
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 28 833 11 253
Summa 229 602 355 076
Not 16, Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 9,860 000 9 860 000
Summa 9 860 000 9 860 000
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Crowe Osborne AB

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Morkullan 19
Org.nr 769603-7014

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Morkullan 19
for riikenskapsaret 2022.

Enligt vdr uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2022-12-
31 och av dess finansiclla resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen ar forenlig med
drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr
nédviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nér sa ar tillimpligt. om forhéllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira ml 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter. vare sig dessa berer pd oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innchaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet dr en hog grad av sakerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas piverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i rsredovisningen,

1)

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hisgre &n for en viisentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi.
forfalskning, avsiktliga utelamnanden. felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaclse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vir revision for att utforma
granskningsdtgirder som 4r lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formdga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningama i
drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Crowe Osborne AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Unalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Morkullan 19 for
rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i farvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsirihet for rakenskapsiret.

Grund for utralanden

Vi har uttort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande fGreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér
torsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stéiller pd storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat art
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Viart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nigot vasentligt avseende:

- foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller torlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller Brsummelser som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrattslagen.

-

B

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instaflning under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgirder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
vi fokuserar granskningen pa sddana dtgarder, omraden och
forhdllanden som ar vasentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som #r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsriittslagen.

ckholm den 29 maj 2023
Crowg Osborne AB
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Ric mrk Weren
Auktoriserad revisor
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