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Foéreningens verksamhet

Foreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken ska anvéndas
som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Féreningens fastighet, Morkullan 19 i
Stockholms kommun forvarvades 2000-11-13.

Foreningens fastighet bestar av 2
flerbostadshus pa adress Valhallavagen 40-42,
114 22 Stockholm. Fastigheten byggdes 1908
och har vardear 1985.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2039 kvm,
varav 1814 kvm utgor lagenhetsyta och 348
kvm lokalyta.

Lagenhetsférdelning
1 st 1 rum och kék
13 st 2 rum och kok
6 st 3 rum och kok
4 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter &r 23 upplatna med
bostadsratt och 1 med hyresratt.

Féreningen har 3 uthyrda lokaler.

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Férsékring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Brandkontoret. | avtalet ingar
styrelsefdrsakring.

En éversyn av fastigheten, vilken gjordes i
samband med byte av teknisk férvaltare vid
arsskiftet 2013/2014, anvands som underlag
fér de underhallsatgarder som utférts och
planeras.

Fastighetsférvaltning avseende teknisk
férvaltning och fastighetsskétsel har
féreningen tecknat avtal med Driftia. Fo6r den
ekonomiska férvaltningen har féreningen avtal
tecknat med Deloitte AB.

genomférda dtgéirder  Ar
Renovering av kéllare 2009
Pergola byggdes pa garden 2010
Taket pa gardshuset malades om 2010
Foéreningen anslots till fibernatverket 2011
Fjarrvarmeanlaggningen byttes 2011
Renovering av pannrum 2014

Bostadsriéttsféreningen registrerades 1998-
12-17 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2000-10-31.
Fdéreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2000-10-31.

Féreningens skattemdssiga status &r att
betrakta som &kta forening.

Féreningen ar idag medlem i Fastighetségarna
Stockholm.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 36 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret &r 5. Antalet
medlemmar som avgatt under aret &r 7.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
34. Under aret har 5 ¢verlatelse skett och 0
upplatelser fran hyresratt till bostadsratt.

Foreningen har vid arets slut 1
bostadshyresgast.

Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstamma, 2015-05-19 och déarmed
paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

David Rutegard ledamot/Ordf
David Wickman ledamot/Kassér
Mia Nyberg ledamot
Anette Richnau ledamot
Patrik Knudsen suppleant
Eva Ahlstrand suppleant

Brf Morkullan 19 Org.nr 769603-7014

™/
UN

/)
{. ,;‘PK/



Joanna Thelander suppleant
Till revisor har Mats Ohrner, Crowe Horwath
Osborne AB valts.

Valberedningen bestar av Gustaf
Cederschidld och Anders Brannfors.

Styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgatt till 8 st. Dessa ingar i
det arbete med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats
av tva ledamoéter i férening.

Handelser under rakenskapsaret

Féreningens resultat fér ar 2015 ar -1874
Kkr, vilket kan jamféras med resultatet for ar
2014 pa 345 Kkr. Férandringen mellan aren
beror framst pa att féreningen har haft hoga
kostnader for reparationer och underhall under
aret.

Féreningens enskilt storsta kostnadspost
forutom reparationer och underhall ar
kostnaden for fjarrvarme och den har under ar
2015 minskat.

| resultatet for &r 2015 ingar avskrivningar med
66 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet -
1808 Kkr. Detta innebar att foreningen gor ett
likviditetsmassigt underskott fran den I5pande
verksamheten under aret med 1808 Kkr.
Anledningen till underskottet beror pa de stora
underhallsétgarder som &r genomférda pa
fastigheten under aret. Avskrivningar &r en
bokfoéringsmassig vardeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Flerarsdversikt

Nyckeltal per bokslutsdagen
Nettoomsattning, Kkr

Resultat efter finansiella poster, Kkr

Soliditet, %

Genomsnittlig rsavgift per kvm bostadsréattsyta, kr
Lan per kvm bostadsréattsyta, kr

Insats per kvm bostadsrattsyta, kr

Genomsnittlig skuldranta, % *

Fastighetens belaningsgrad, % *

Arsavgifterna har under &ret varit oférandrade.

Underhall av fastigheten som genomférts
under verksamhetsaret och dar hela
kostnaden belastat resultatet for
verksamhetsaret.

Genomfird atgérd

Fénsterrenovering

Handelser efter rakenskapsaret

Planerat underhallsbehov av féreningens
fastighet beraknas till 2 000 Kkr fér den
narmaste 5-arsperioden. Till det planerade
underhallet samlas medel via &rlig avsattning
till féreningens yttre underhallsfond med minst
0,3 % av taxeringsvardet pa fastigheten.
Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen. De
enskilt stérsta atgarderna som planeras
framgar nedan.

Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford kostnad fér lanerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda varde.

Planerad atgérd : : KOSt':_ad/Kk
Renovering innergard 200
Atgérder med anledning av 400
ventilationskontroll
Renovering fasad 500
Omdisponering av kallarplanet 200
2015 2014 2013 2012
1394 1390 1347 1351
-1 874 345 -22 10
77 79 79 79
508 508 508 507
3 586 3586 3 586 3710
13 208 13208 13 208 13 666
1,16 2,06 2,73 2,77 i
21 21 21 21 w
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Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -3 371 866

Arets resultat -1874 255
-5 246 121

Styrelsen foreslar att

Till yttre fond avséatts 147 717

I ny rékning 6verféres -5 393 838
-5 246 121

Betraffande féreningens resultat och stallining i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
or balansrékningar med tillhérande tillaggsupplysningar.

)
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Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter

Summa rorelsens intdkter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

w

2015-01-01 2014-01-01
2015-12-31 2014-12-31
1394 238 1389513
1394 238 1389 513
-2 828 089 -729 007
275 927 -89 903
-24 970 -22 637
-66 101 B -75 429
-3195 087 -916 976
-1 800 849 472 537
14 2227

-73 420 -130 185
-73 408 -127 958

-1 874 255 344 579
-1 874 255 344 579
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BALANSRAKNING 2015-12-31 2014-12-31

Not

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 29 734 043 29800 144

Summa materiella anlaggningstillgangar 29734 043 29 800 144

Summa anldggningstillgangar 29734043 29 800 144

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 15 467 3914

Summa kortfristiga fordringar 15475 3914

Kassa och bank 196 827 1870741

Summa omsattningstillgangar 212 302 1874 655
o1 SUMMA TILLGANGAR 29 946 345 31 674 799

D/
I

e

7112 Brf Morkullan 19 Org.nr 769603-7014



BALA 2015-12-31 2014-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital T

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27 343 112 27 343112

Yitre fond 1022 300 874583

Summa bundet eget kapital 28 365412 28 217 695

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -3 371 866 -3 568 728

Arets resultat -1874 255 344 579

Summa fritt eget kapital -5 246 121 -3 224149

Summa eget kapital 23119 291 24 993 546

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 6 318 440 6 318 440

Depositioner 37 800 37 800

Summa langfristiga skulder 6 356 240 6 356 240

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 42 492 6 028

Aktuell skatteskuld 143 820 143 028

Ovriga skulder 20 855 24 998

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 263 647 150 959

Summa kortfristiga skulder 470814 325013

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 946 345 31674 799

POSTER INOM LINJEN

Stallda sdkerheter

Panter och darmed jamférliga sikerheter

som har stillts for egna skulder och for

forpliktelser som redovisats som avsattningar

Fastighetsinteckningar 9 860 000 9 860 000
9 860 000 9 860 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga

L /4
i\,f &‘?
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ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1. Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar. Principerna &r oféréandrade jamfért med féregaende ar.

Vérderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Fran och med 2004 sker ingen avskrivning pa byggnaden.

Investeringar som gjorts pa fastigheten fr o m 2004 avser vardehéjande forbattringsarbeten. Avskrivning
sker pa 10 ar.

Fastighetsskatt/avgift

En férening med hyreshus fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2013 och dessa kommer att gélla
fram till ar 2016. Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som
antingen &r ett fast belopp per lagenhet eller 0,3% av taxeringsvardet fér bostadsdelen. Det lagsta av
dessa varden utgér foreningens fastighetsavgift som fér rakenskapséaret &r 1 243 kr per lagenhet. For
lokaler betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhall

Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avséttningen till fonden sker, efter stammobeslut, genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital. lanspraktagande av fonden f6r planerat underhall sker pa4 samma stt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1 Arsavgifter och hyresintikter 2015 2014
Hyresintakter bostader 67 968 67 968
Hyresintakter lokaler 424 268 424 452
Arsavgifter bostader 890 796 895 248
Ovriga intakter 11206 1845

0" Summa arsavgifter och hyresintikter 1394 238 1389513

DV
3
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Not 2

Not 3

Not 4

(¢

Driftskostnader

Vatten och aviopp
Fjarrvarme

Elkostnader

Renhallning (sophantering)
Teknisk forvaltning
Snoréjning

Stadning

Fastighetsskétsel
Forsakringspremier
Fastighetsskatt
Reparationer och underhall
Bredband och kabel TV
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader
Ovriga externa kostnader

Forvaltning

Revisionsarvode

Kostnad for styrelsemdéten och stammor
Externa tjanster

Serviceavg brf-organisation
Bankkostnader

Kontorsmaterial och porto
Konsultarvoden

Advokat- och rattegangskostnader
Ovriga externa kostnader

Summa &6vriga externa kostnader
Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Summa personalkostnader

10/12

2015

44 724
215043
33 946
58 381
28 578
25206
57 944
58 432
14 047
72222
2109 306
82 274
27 986

2828 089

2015

40 111
14 517
11 319
711
4818
2287
0

177 970
14 735
9459

275927

2015

19 000
5970
24 970

Brf Morkullan 19 ¢

2014

45 627
258 752
34 671
59 485
0
2617
63 657
62 548
12 828
71598
50 080
57 371
9773

729 007

2014

37 504
12 823
21678
913
4818
2037
4 240
5 051
0

839

89 903

2014

17 225
5412
22637

Org.nr 769603-7014



Not 5

Not 6

Not 7

Byggnader och mark 2015-12-31 2014-12-31
Ingéende anskaffningsvarde 30 852 759 30 821 306
Inkép ) 0 31453
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 30852 759 30 852 759
Ingéende avskrivningar -1052 615 -977 186
Arets avskrivningar -66 101 75429
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1118 716 -1 052 615
Utgdende redovisat varde 29734 043 29 800 144
Redovisat varde byggnader 18 597 112 18 663 213
Redovisat varde mark 11136 931 - 11136 931
Summa redovisat varde 29734 043 29 800 144
Taxeringsvérde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter: 49 239 000 49 239 000
varav byggnader: 22 621 000 22 621 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2015-12-31 2014-12-31
Brandkontoret fastighetsférsakring 2270 2473
ComHem 1441 1441
B2 Bredband AB 11756 0
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 467 3914
Eget kapital

Inbetalda Upplatelse Yttre Arets

insatser avgifter fond resultat
Belopp vid arets ingang 23273342 4069770 874 583 344 579
Resultatdisp. enl. beslut av
fg ars foreningsstamma -344 579
Avsattning till yttre fond 147 717
Arets resultat -1 874 255
Belopp vid arets utgang 23273342 4069770 1022 300 -1 874 255

N



[TLLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 8 Langfristiga skulder 2015-12-31 2014-12-31
Amortering efter 5 ar 6 318 440 - 6318440
Summa langfristiga skulder 6 318 440 6 318 440
Kreditgivare Villkorsandring Réanta % Amortering Skuld per

2016 2015-12-31
SEB 2016-03-15 0,79 2091144
SEB 2016-03-15 0,79 2113 648
SEB 2016-03-15 0,79 2113 648
Summa langfristiga skulder 6 318 440

Not 9 Upplupna kostnader och forbet intdkter 2015-12-31 2014-12-31
Upplupen rantekostnad 2080 819
Forskottsbetalda avgifter och hyror 131 822 94 873
Reparationer och underhall 41 500 7 262
Fortum Fjarrvarme 29683 35412
Fortum El 0 3221
Stadning 4815 4573
Renhallning 3754 2785
Vatten och avlopp 0 2014
Upplupna styrelservoden 24 970 0
Ovriga upplupna kostnader 25023 0
Summa upplupna kostnader och férbet intékter 263 647 150 959

Stockholm 2016- (7§ -/ *

f |

v

4'\ g A
Kt

AN (21

L A /

Mia Nyb,érg - Daéid..Rutegérd
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Al S S
"~ Anette Richnau avid Wickman

Min revisionsberattelse avviker fran standardutformningen och har lamnats den /?mw' 2016.
94

Mats Ohrner

Auktoriserad revisor
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Crowe Horwath..

Crowe Horwath Osborne AB
Member Crowe Horwath International

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Morkullan 19
Org.nr 769603-7014

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Morkullan 19 for rikenskapséret 20135,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en riittvisande bild enligt
drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer édr nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte
innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viéljer vilka atgédrder som ska utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for
visentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprittar
arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgdrder som &r &ndamalsenliga
med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av dandamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den
overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per 2015-12-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsbertittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatriikningen och balansrikningen for féreningen.
Ovriga upplysningar
Enligt BFNAR 2009:1 skall avskrivning goras pa byggnaden. Foreningen har underlatit att bokfora en planenlig

avskrivning p& byggnadens bokforda virde. Denna avvikelse dr emellertid icke av avgdrande betydelse for
beddmningen av foreningens resultat och stillning.

Bostadsrittsforeningen Morkullan 19. Org.nr 769603-7014



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Morkullan 19 for
rikenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust, och
det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst

eller forlust och om férvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av drsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgérder och forhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ir
ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 17,maj 2016

Mats Ohrner
Auktoriserad revisor

Bostadsrittsforeningen Morkullan 19, Org.nr 769603-7014



Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd rénta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore fordndringar av rérelsekapital

Kassafléde fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av fastighetsforbattringar

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Foérandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bdrjan

Likvida medel vid arets slut

2015-01-01
2015-12-31

-1 800 849
66 101

14

=73 420

-1 808 154

0
-11 561
36 464

109 337

1673914

-1673 914

. 1HI0 7H

196 827

Kassaflodesanalysen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2012:1 kap 7

Bilaga

2014-01-01
2014-12-31

472 537
75 429
2227
-130 185

420 008

3398
-3914
-9 509
37 499

447 482

-31 453

-31 453

416 029
1454712

1870741



